Mẫu 01-Phụ lục III
ĐỀ XUẤT ĐỀ TÀI KHOA HỌC VÀ CÔNG NGHỆ CẤP ĐẠI HỌC
(Kèm theo công văn số  110/ĐHTN-KHCNMT ngày 25  tháng 01 năm 2014)
1. Tên đề tài: Nghiên cứu một số yếu tố chính tác động tới giá đất ở đô thị trên địa bàn thành phố Thái Nguyên – tỉnh Thái Nguyên.
2. Lĩnh vực nghiên cứu: (Đánh dấu vào 1 trong các lĩnh vực dưới đây) 

Khoa học tự nhiên:
eq \x(   )Toán
eq \x(   )Vật lý
eq \x(   )Hóa học

Kinh tế; XH-NV:
eq \x(   )Kinh tế 
eq \x(   )Văn

eq \x(   )Lịch sử
eq \x(   )Địa lý

Giáo dục, tài nguyên, môi trường:
eq \x(   )Giáo dục
eq \x(   )Tài nguyên eq \x(   )Môi trường
Kỹ thuật: 

eq \x(   )Cơ khí
eq \x(   )Điện
eq \x(   )Điện tử
eq \x(   )CNTT-TT

Nông Lâm:

eq \x(   )Nông học
eq \x(   )Lâm nghiệp eq \x(   )Chăn nuôi, thú y   eq \x(   )Quản lý TN
Sinh, Y, Dược:
eq \x(   )Sinh học
eq \x(   )Y

eq \x(   )Dược
3. Tính cấp thiết:

 Hiện nay, trong xu thế xã hội ngày càng phát triển, của cải vật chất ngày càng dồi dào, kinh tế hàng hoá ngày càng phát triển mạnh mẽ, cơ chế thị trường xuất hiện. Đất đai cũng trở thành đối tượng trao đổi, mua bán, chuyển nhượng cầm cố, thuê mượn và thực sự hình thành thị trường đất đai. Để phát huy được nguồn nội lực từ đất đai phục vụ sự nghiệp công nghiệp hoá, hiện đại hoá đất nước đòi hỏi chúng ta phải có những cơ chế, chính sách phù hợp để tạo nguồn thu cho ngân sách nhà nước, tạo vốn cho đầu tư phát triển, thúc đẩy sự hình thành và phát triển lành mạnh của thị trường bất động sản, trong đó định giá đất là một công cụ, một biện pháp không thể thiếu. Mặt khác, giá đất là một công cụ quản lý vĩ mô của nhà nước để thực hiện quản lý đất đai bằng biện pháp kinh tế. Từ những nhu cầu bức thiết về đất đai của xã hội, việc trao đổi mua bán loại hàng hóa này là một xu thế tất yếu, từ đó hình thành nên một thị trường còn gọi là thị trường đất đai thuộc thị trường bất động sản. Trong thị trường này, quyền sử dụng đất có một vị trí đặc biệt, giá của quyền sử dụng đất (còn gọi là giá đất) thu hút được sự quan tâm của rất nhiều đối tượng, vì họ muốn áp dụng giá đất vào nhiều mục đích khác nhau như: chuyển nhượng, trao đổi quyền sử dụng đất, kinh doanh hoặc đầu cơ đất đai...

Thực tế hiện nay, giá đất trên thị trường biến động rất lớn, giá tăng cao và nhanh qua các năm. Giá đất tăng nhanh và cao hơn hẳn mức giá quy định của Nhà nước, do đó gây lúng túng cho không chỉ người mua người bán mà cả quản lý cấp địa phương. Các chính sách ban hành dựa trên khung giá đất quy định trở nên khó thực thi, tạo nhiều kẽ hở cho các tiêu cực xảy ra. Vậy, có những yếu tố nào tác động tới giá đất tại các địa phương và ảnh hưởng của từng yếu tố tới giá đất ra sao?

Trên thế giới, các yếu tố ảnh hưởng tới giá đất ở là một đề tài xuất hiện trong khá nhiều các nghiên cứu. Tuy nhiên, ở Việt Nam, đây lại là một đề tài mới mẻ “Nghiên cứu một số yếu tố chính tác động tới giá đất ở đô thị trên địa bàn thành phố Thái Nguyên – tỉnh Thái Nguyên” được tác giả tiến hành thực tế với mong muốn được đóng góp một phần nhỏ vào sự phát triển lành mạnh của thị trường đất ở tại thành phố Thái Nguyên – tỉnh Thái Nguyên nói riêng và trên địa bàn cả nước nói chung.
4. Mục tiêu:

- Xem xét biến động của thị trường đất ở đô thị trên địa bàn thành phố Thái Nguyên.
- Về mặt lý thuyết, có những yếu tố nào tác động đến giá đất ở đô thị.
- Những yếu tố tác động và mức độ ảnh hưởng đến giá đất ở đô thị trên địa bàn thành phố Thái Nguyên.
- Từ kết quả nghiên cứu được, đề xuất một số giải pháp cho công tác quản lý cấp địa phương và những thông tin tham khảo cho các bên mua bán trong việc định giá đất ở đô thị.
5. Nội dung chính:

· Cơ sở lý luận về thị trường bất động sản và các yếu tố ảnh hưởng tới thị trường đất ở đô thị.
· Mô hình ước lượng ảnh hưởng của một số yếu tố chính đến giá đất ở đô thị trên địa bàn thành phố Thái Nguyên.
· Đề xuất đối với người mua, người bán và quản lý cấp địa phương.
6. Sản phẩm và kết quả dự kiến:

6.1.  Sản phẩm khoa học:

· Số bài báo khoa học đăng trên tạp chí nước ngoài: 



· Số bài báo khoa học đăng trên tạp chí trong nước: 02 bài 
            

· Số lượng sách xuất bản: 


                        

      6.1. Sản phẩm đào tạo: 
- Một phần  nội dung NCS của thành viên trong nhóm đề xuất
- Số nhóm Sinh viên nghiên cứu khoa học: 01sv
- Số Sinh viên làm luận văn thạc sỹ:            

- Số Sinh viên làm khoá luận tốt nghiệp đại học: 04 sv                      

      6.3.  Sản phẩm ứng dụng: Mô tả tóm tắt về sản phẩm dự kiến, phạm vi, khả năng và địa chỉ ứng dụng,...

- Sản phẩm dự kiến của đề tài: Trình bày lý thuyết về thị trường bất động sản và các yếu tố ảnh hưởng tới thị trường đất ở, mô hình ước lượng ảnh hưởng của một số yếu tố chính đến giá đất ở đô thị trên địa bàn thành phố Thái Nguyên (Các yếu tố như vị trí, hình thể, yếu tố pháp lý,… yếu tố nào có ảnh hưởng quan trọng tới giá đất ở đô thị tại đây). Từ đó, đưa ra một số đề xuất đối với người mua, người bán và quản lý cấp địa phương
- Phạm vi, khả  năng và địa chỉ ứng dụng: Có thể nghiên cứu và ứng dụng cho các địa phương trên phạm vi cả nước.
6.4. Các sản phẩm khác:

7. Hiệu quả dự kiến:

- Giáo dục, đào tạo: Tài liệu giảng dạy, học tập
- Kinh tế, xã hội: Mô hình ước lượng ảnh hưởng của các yếu tố đến giá đất ở đô thị trên địa bàn thành phố Thái Nguyên.
- An ninh, quốc phòng: 

8. Nhu cầu kinh phí dự kiến: 100.000.000 đồng
(Một trăm triệu đồng chẵn)
9. Thời gian nghiên cứu dự kiến: 2 năm (từ tháng 01/2015 đến tháng 01/2017)
Thái Nguyên, Ngày 20 tháng 02 năm 2014
  Tổ chức/Cá nhân đề xuất
        Nguyễn Ngọc Anh
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